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	ỦY BAN NHÂN DÂN 
TỈNH QUẢNG NAM


Số: 4090  /QĐ - UBND
	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc


Tam Kỳ,  ngày  08  tháng  12   năm 2010


QUYẾT ĐỊNH 

Phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu du lịch sinh thái 
Thác Grăng tại xã Tà Bhing, huyện Nam Giang
ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH QUẢNG NAM

Căn cứ Luật Tổ chức HĐND và UBND ngày 26/11/2003 ;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 ngày 17/6/2009;
Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; 

Căn cứ Thông tư số 10/2010/TT-BXD ngày 11/8/2010 của Bộ Xây dựng quy định hồ sơ của từng loại quy hoạch đô thị;
Căn cứ Quyết định số 2459/QĐ-UBND ngày 05/8/2010 của UBND tỉnh Quảng Nam về việc phê duyệt quy hoạch hệ thống đường gom, các điểm đấu nối vào Quốc lộ 1A, 14B, 14D, 14E và đường Hồ Chí Minh qua địa bàn tỉnh Quảng Nam, giai đoạn 2010 – 2020;

Căn cứ Quyết định số 3153/QĐ-UBND ngày 25/9/2008 của UBND tỉnh Quảng Nam về việc phê duyệt nhiệm vụ và dự toán lập quy hoạch chi tiết xây dựng (1/500) Khu du lịch sinh thái Thác Grăng, huyện Nam Giang.

Theo đề nghị của UBND huyện Nam Giang tại Tờ trình số 232/TT-UBND ngày 10/12/2009 về việc đề nghị thẩm định, phê duyệt đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng Khu du lịch sinh thái Thác Grăng; đề nghị của Sở Xây dựng tỉnh Quảng Nam tại Kết quả thẩm định số 20/TĐ-SXD ngày 25/11/2010.
QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu du lịch sinh thái Thác Grăng, với các nội dung chính như sau:

1. Phạm vi, ranh giới quy hoạch

Thuộc thôn Pà La, xã Tà Bhing, huyện Nam Giang, cụ thể:
- Đông giáp
: Đất rừng;

- Tây giáp
: Đất rừng; 

- Nam giáp
: Quốc lộ 14D;

- Bắc giáp
: Núi.

2. Tính chất, chức năng khu vực lập quy hoạch chi tiết xây dựng
Là khu du lịch sinh thái. Có chức năng bảo tồn và phát triển môi trường sinh thái, văn hóa của đồng bào địa phương. 

3. Các chỉ tiêu sử dụng đất và quản lý xây dựng
- Chỉ tiêu dân số: Dự báo đạt 700 đến 1000 người trong giai đoạn đến 2015, 1500 đến 2000 người trong giai đoạn sau.

- Chỉ tiêu xây dựng: Mật độ xây dựng gộp của khu du lịch đạt ≤ 25%; của khu cây xanh ≤ 5%.

- Chỉ tiêu sử dụng đất công trình từ 5 đến 7%.
4. Cơ cấu sử dụng đất và quy định về kiến trúc cảnh quan
4.1. Cơ cấu và chỉ tiêu sử dụng đất:

	STT
	Loại đất
	Kí hiệu
	Diện tích (ha)
	MĐXD

(%)
	Tầng cao XD
	Tỷ lệ

(%)

	1
	Thương mại - Điều hành - Dịch vụ
	DV1 – DV9
	62.866
	5 - 25
	2 - 3
	20,91

	
	Khu hành chính, nhà lưu niệm
	DV1
	780
	25
	2 - 3
	

	
	Khu điều hành, giới thiệu trưng bày di sản
	DV2
	13.956
	25
	-
	

	
	Khu giao lưu văn hóa lễ hội
	DV3
	6.748
	10
	-
	

	
	Khu văn hóa ẩm thực
	DV4
	1.937
	20
	-
	

	
	Khu dịch vụ chăm sóc sức khỏe
	DV5
	8.889
	15
	-
	

	
	Trung tâm điều hành chân đồi
	DV6
	5.890
	10
	-
	

	
	Khu vui chơi nước
	DV7
	1.562
	5
	-
	

	
	Trung tâm dịch vụ đỉnh thác
	DV8
	3.944
	10
	-
	

	
	Khu giao lưu văn hóa lễ hội - trưng bày giới thiệu thác - nhà hàng
	DV9
	15.768
	20
	-
	

	2
	Lưu trú
	N1 – N4
	23.012
	 10 - 20
	2 - 3
	7,65

	
	Ở kiểu căn hộ 
	N1, N2
	5.590
	20
	2 - 3
	

	
	Ở tập trung
	N3
	16.084
	15
	-
	

	
	Ở ven suối
	N4, N5
	1.889
	10 - 15
	-
	

	3
	Công viên - Mặt nước
	CV1 – CV6,

MN, VD
	70.601
	5
	01
	23,48


	4
	Rừng tự nhiên
	RTN2 – RTN6
	121.216
	
	
	40,31

	5
	Hạ tầng kỹ thuật giao thông
	
	23.004
	
	
	7,65

	
	
	TỔNG
	300.700
	
	
	100,00


4.2. Tổ chức không gian kiến trúc - cảnh quan:
- Trục giao thông chính từ khu vực đón tiếp xuyên suốt khu đất theo hướng Đông - Tây, từ đó tổ chức các đường nhánh đi vào các khu chức năng và các công trình.

- Các khu chức năng bố trí các công trình có cùng tính chất phục vụ. 

Các khu chức năng gồm:

a) Hành chính, đón tiếp - các trung tâm điều hành: Bố trí tại khu vực cổng và tại các điểm dịch vụ chính; có kí hiệu DV1, DV2, DV6, DV8; tổng diện tích 24.570 m2; loại công trình:

- Cổng, vườn tượng, nhà lưu niệm, các trung tâm điều hành, hành chính, điều hành chân đồi, dịch vụ đỉnh thác.

b) Dịch vụ lưu trú: Bố trí tại khu vực trung tâm khu đất và các điểm dừng ven suối; có kí hiệu N1, N2, N3, N4, N5; tổng diện tích 23.012 m2; loại công trình:
- Khu nghỉ tập trung, nghỉ kiểu căn hộ đơn lẻ và nghỉ dưỡng ven suối.

c) Dịch vụ ẩm thực: Bố trí tại khu vực trung tâm và tại các điểm dừng chân; có kí hiệu DV9, DV7, DV4, DV3; tổng diện tích 26.014 m2; loại công trình:

- Khu giao lưu văn hóa, ẩm thực và nhà hàng, dịch vụ lưng đồi.

d) Khu dịch vụ spa, chăm sóc sức khỏe có kí hiệu DV5; tổng diện tích 8.890 m2. 
e) Các khu công viên, vườn thú, sinh vật cảnh: Có kí hiệu CV1, CV2, CV3, CV4, CV5, CV6; tổng diện tích 30.243 m2; gồm các loại hình:

- Công viên cây xanh, vườn hoa lan, khu nuôi chim thú, khu nuôi động vật hoang dã.
f) Bãi đỗ xe có diện tích 1.280 m2; các bể nước ngầm sinh hoạt, điểm kỹ thuật xử lý nước thải, thu gom chất thải rắn, trạm biến thế.

g) Cây xanh - mặt nước:

- Hồ cảnh, hồ bơi, các điểm vui chơi nước, tắm suối.
+ Cây xanh cách ly là rừng tự nhiên dọc suối. 
+ Cây xanh cảnh quan là vệt cây xanh dọc tuyến quốc lộ 14D và cây xanh bố trí giữa các khu chức năng và các công trình.
5. Tổ chức hệ thống hạ tầng kĩ thuật
Theo kết quả thẩm định tại Kết quả thẩm định số 20/TĐ-SXD ngày     25/11/2010 của Sở Xây dựng tỉnh Quảng Nam.
6. Giải pháp quản lý 
6.1. Khu vực đặc thù và quản lý xây dựng khác

- Kiến trúc công trình khu giới thiệu văn hóa đồng bào Cơtu, Giẻ Triêng, Xê Đăng, có kích thước, vật liệu xây dựng, khuôn viên cây xanh, khu sinh hoạt cộng đồng như các công trình được đồng bào các dân tộc đã xây dựng, sử dụng.

- Diện tích rừng tự nhiên trong dự án khoảng 12ha, thuộc khu vực cấm xây dựng, được giữ lại tạo cảnh quan, cách ly và phòng hộ cho dự án. 
- Các công trình ở nghỉ dưỡng ven suối, chỉ giới xây dựng đảm bảo cách mép ta luy tối thiểu 03m; đối với các công trình có một phần hạng mục công trình nằm trên suối phải được khảo sát kỹ, thiết kế tuân thủ tiêu chuẩn, quy chuẩn hiện hành để đảm bảo tính an toàn cho công trình, cũng như việc thoát lũ.
6.2. Hạng mục ưu tiên đầu tư và giải pháp thực hiện

a) Hạng mục ưu tiên đầu tư:

- Giai đoạn đầu: Đầu tư xây dựng khu vực đón tiếp, nhà điều hành, các khu lưu trú tập trung, khu giới thiệu văn hóa, nhà hàng và các điểm ngắm cảnh.

- Giai đoạn kế tiếp: Các khu lưu trú tập trung, các khu vui chơi chăm sóc sức khỏe và các khu nghỉ dưỡng kiểu căn hộ.

b) Giải pháp thực hiện:

- Sử dụng nguồn vốn ngân sách: Đầu tư xây dựng các hạng mục công trình giao thông đối ngoại, các công trình hỗ trợ công tác bảo vệ môi trường, tái định cư, đào tạo nghề.

- Huy động các tổ chức kinh tế: Xây dụng các công trình dịch vụ, hạ tầng kỹ thuật có liên quan.
Điều 2. Tổ chức thực hiện
1. UBND huyện Nam Giang
- Triển khai mốc ranh giới quy hoạch ra thực địa và công bố quy hoạch xây dựng để các tổ chức, cá nhân biết, kiểm tra và thực hiện trong thời hạn 30 ngày kể từ khi được UBND tỉnh phê duyệt quy hoạch.
- Quản lý đầu tư xây dựng khu du lịch theo đúng quy hoạch, đặc biệt là khu vực rừng tự nhiên, đấu nối quốc lộ 14E và xây dựng công trình ven suối.
- Đối với các dự án thành phần khác nếu có, bản vẽ tổng mặt bằng, phương án kiến trúc công trình, giải pháp về hạ tầng kỹ thuật trong nội dung hồ sơ thiết kế của dự án phải phù hợp với quy hoạch chi tiết xây dựng được duyệt; đảm bảo sự đấu nối hạ tầng kỹ thuật và phù hợp về không gian kiến trúc với khu vực xung quanh.
- Hoàn chỉnh các thủ tục đất đai và đầu tư xây dựng theo đúng quy định, trình Sở Xây dựng Quảng Nam cấp giấy phép xây dựng trước khi khởi công xây dựng.  

2. Ủy quyền cho Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp cùng UBND huyện Nam Giang kiểm tra, thống nhất điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng (1/500) Khu du lịch sinh thái Thác Grăng, khi các nhà đầu tư có nhu cầu, nhưng không vượt quá các chỉ tiêu quy định tại Khoản 3 và 4 của Quyết định này. 
Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Chủ tịch UBND huyện Nam Giang, Chủ tịch UBND xã Tà Bhing; Giám đốc các Sở: Xây dựng, Tài nguyên và Môi trường, Kế hoạch và Đầu tư, Giao thông Vận tải, Công Thương, Tài Chính, Văn hóa Thể thao và Du lịch, thủ trưởng các đơn vị và cá nhân liên quan căn cứ quyết định thi hành. 

Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký./.
	Nơi nhận:

- Như Điều 3;

- TT HĐND tỉnh;

- TT HĐND huyện Nam Giang;

- CPVP UBND tỉnh;

- Lưu: VT, KTN.
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