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	ỦY BAN NHÂN DÂN

TỈNH QUẢNG NAM


Số:  3724 /QĐ-UBND
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Quảng Nam, ngày  29   tháng 11 năm 2013


QUYẾT ĐỊNH
Phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu dịch vụ 
du lịch Trà Cân tại xã Đại Hiệp, huyện Đại Lộc

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH QUẢNG NAM
Căn cứ Luật Tổ chức HĐND và UBND ngày 26/11/2003;

Căn cứ Luật Xây dựng số 16/2003/QH11 ngày 26/11/2003;

Căn cứ Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24/01/2005 của Chính phủ về quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Thông tư số 07/2008/TT-BXD ngày 07/4/2008 của Bộ Xây dựng hướng dẫn lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch xây dựng;
Theo Thông báo số 463/TB-UBND ngày 28/5/2013 của UBND tỉnh về việc thỏa thuận địa điểm xây dựng Khu dịch vụ du lịch sinh thái Trà Cân tại xã Đại Hiệp, huyện Đại Lộc; Thông báo số 188/TB-UBND ngày 28/5/2013 của UBND tỉnh gia hạn thời gian thực hiện Thông báo số 463/TB-UBND ngày 28/5/2013 của UBND tỉnh;
Xét đề nghị của Công ty TNHH Trường Long tại Tờ trình số 10/TTr-Cty ngày 24/9/2013 về việc thẩm định, trình phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu dịch vụ du lịch sinh thái Trà Cân tại xã Đại hiệp, huyện Đại Lộc;

Theo đề nghị của Sở Xây dựng tại Tờ trình số 200/TTr-SXD ngày 04/11/2013,

QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu dịch vụ du lịch Trà Cân tại xã Đại Hiệp, huyện Đại Lộc, do Công ty TNHH Trường Long làm chủ đầu tư; với các nội dung sau:
1. Phạm vi, quy mô và tính chất khu quy hoạch
a) Phạm vi: Thuộc xã Đại hiệp, huyện Đại Lộc; có ranh giới như sau:
- Phía Đông và Bắc: Giáp lộ giới đường bê tông hiện trạng;
- Phía Tây và Nam: Giáp đất rừng sản xuất và hành lang suối.
b) Quy mô diện tích: 6,125ha.
c) Tính chất: Là khu dịch vụ kết hợp du lịch; quy mô phục vụ cấp khu vực, tương đương đơn vị hành chính cấp xã phường.

2. Các chỉ tiêu cơ bản của toàn khu
a) Chỉ tiêu đất đai
- Tỷ lệ đất xây dựng công trình < 20%; 
- Tỷ lệ đất cây xanh, mặt nước > 65%; 
- Tỷ lệ đất xây dựng hạ tầng < 15%.
b) Chỉ tiêu xây dựng

- Tầng cao xây dựng ≤ 02 tầng; 
- Chỉ giới xây dựng: Từ 10m đến 15m, so với ranh giới khu đất.
3. Cơ cấu sử dụng đất và tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan
a) Tổ chức không gian theo khu chức năng
- Bảng thống kê sử dụng đất các khu chức năng:
	
	Tên loại đất
	Diện tích (m2)
	Tỷ lệ
(%)
	Ghi chú

	A
	Xây dựng công trình
	10.897,0
	17,79
	 

	I
	- Đón tiếp, trưng bày
	866,5
	1,41
	 

	II
	- Nhà hàng
	4.426,5
	7,23
	 

	III
	- Giải trí trong nhà
	1.115,0
	1,82
	 

	IV
	- Khu nghỉ, điều dưỡng
	2.750,0
	4,49
	 

	V
	- Các cụm nghỉ ngoài trời
	1.730,0
	2,82
	 

	VI
	- Phụ trợ
	9,0
	0,01
	 

	B
	Xây dựng hạ tầng
	5.787,0
	9,45
	 

	C
	Cây xanh, mặt nước
	44.566,0
	72,76
	Kể cả hành lang an toàn điện 500KW

	
	Tổng
	61.250
	100
	 


- Cơ cấu phân khu theo hai khu vực chính: 

   + Khu vực xây dựng tập trung phía Đông khu đất. Gồm khu trung tâm quản lý, đón tiếp, nối với lối vào chính. Chung quanh khu này là các khu dịch vụ nhà hàng về phía Nam; khu giải trí về phía Tây; khu điều dưỡng về phía Bắc. Kết hợp với khu này là hệ thống bãi xe và hai lối vào.

   Toàn bộ các công trình xây dựng có khối dáng theo địa hình tự nhiên; các lớp công trình thấp dần theo hướng Nam, tạo nên tầm nhìn cho tất cả các công trình.
   + Phần còn lại là rừng cây và hệ thống các cụm nghỉ chân. 

- Kết nối toàn bộ là trục đường bao. Chung quanh toàn khu là vành đai cây xanh có chiều rộng khoảng 15m.

b) Chỉ tiêu quản lý xây dựng, sử dụng đất công trình
Theo bảng sau:
	Stt
	Tên công trình
	Ký hiệu
	Diện tích
(m2)
	Tỷ lệ (%)
	MĐ
XD
	TC
XD
	Diện tích XD 
(m2)
	Diện tích sàn

(m2)
	Ghi chú

	I
	Đón tiếp, trưng bày
	T1
	866,5
	1,41
	50%
	2
	350
	700
	 

	II
	Cụm nhà hàng
	
	4.426,5
	7,23
	30%
	1
	955
	1.000
	 

	1
	Nhà hàng trung tâm
	H
	 
	 
	 
	1
	460
	 
	 

	2
	Nhà hàng nhóm 1
	H1
	 
	 
	 
	1
	170
	 
	 

	3
	Nhà hàng nhóm 2
	H2
	 
	 
	 
	1
	325
	 
	 

	III
	Tổ hợp giải trí trong nhà
	T2
	1.115,0
	1,82
	40%
	 
	400
	400
	 

	IV
	Cụm nghỉ, điều dưỡng
	
	2.750,0
	4,49
	 
	 
	959
	1.309
	 

	1
	Nhà trung tâm
	T3
	645,0
	 
	60%
	2
	350
	 
	 

	2
	Nhà nghỉ loại 1
	N1
	1.330,0
	 
	40%
	1
	420
	 
	 

	3
	Nhà nghỉ loại 2
	N2
	775,0
	 
	40%
	1
	189
	 
	 

	V
	Các cụm nghỉ ngoài trời
	
	1.730,0
	2,82
	35%
	 
	290
	290
	 

	1
	Cụm nghỉ chân số 1
	C1-C3
	165,0
	 
	 
	 
	52
	 
	 

	2
	Cụm nghĩ chân số 2
	C4-C8
	640,0
	 
	 
	 
	100
	 
	 

	3
	Cụm nghỉ chân số 3
	C9-C11
	375,0
	 
	 
	 
	52
	 
	 

	4
	Cụm nghỉ chân số 4

- Tháp ngắm cảnh
	C12-C17
	550,0
	 
	 
	 
	86
	 
	 

	VI
	Phụ trợ
	
	9,0
	0,01
	 
	 
	9
	9
	Nhà bảo vệ


Trong quá trình lập hồ sơ thiết kế xây dựng, diện tích xây dựng các hạng mục công trình cho phép sai lệch khoảng 5% so với hồ sơ quy hoạch.
c) Quản lý không gian kiến trúc cảnh quan
Các yêu cầu quy định như sau:
- Các yêu cầu quản lý về cốt nền, chiều cao xây dựng:
   + Cốt nền: San gạt đủ bố trí công trình, sân vườn, hồ nước. Phải bố trí cốt nền giật cấp theo địa hình. 

   + Chiều cao xây dựng: 

      Tầng 1 có chiều cao tầng tối thiểu 3,6m, tối đa 3,9m; 

      Trường hợp bố trí tầng lửng thì tối đa 5,5m đối với công trình nhà nghỉ và 7,2m đối với công trình công cộng; tầng lửng có chiều cao tối thiểu 2,7m; 

      Tầng 2 trở lên có chiều cao tối thiểu từ 3,0m đến 3,6m;
      Trường hợp có xây dựng tầng hầm thì cốt nền tầng 1 được phép cao tối đa 01m so với cốt tim đường tại vị trí xây dựng. Chiều cao tối thiểu của tầng hầm là 2,2m tính đến mặt nền tầng 1. Bậc cấp hoặc lối xuống tầng hầm không được vi phạm khoảng lùi xây dựng.

- Yêu cầu về quản lý hình thức kiến trúc:

   + Khu dịch vụ nhà hàng có hình thức kiến trúc dạng truyền thống, mái dốc, không gian dạng hở. Khu nghỉ ngơi có hình thức kiến trúc theo dạng biệt thự khép kín. Nhà quản lý, đón tiếp, nhà điều dưỡng, tổ hợp giải trí trong nhà có hình thức kiến trúc hiện đại. Nếu có bố trí hàng rào thì chỉ sử dụng hàng rào cây xanh;
   + Các loại chòi nghỉ có hình thức kiến trúc theo dạng có kết cấu nhẹ, đơn giản, có thể linh hoạt di chuyển.

- Yêu cầu về quản lý không gian cây xanh: Được bố trí các hạng mục công trình phụ trợ như tiểu cảnh, lối đi dạo, chòi nghỉ, khu vệ sinh có che chắn tầm nhìn. Khu cây xanh rừng chỉ được phép bố trí hạn chế các lối đi không kiên cố với vật liệu tại chỗ.

- Các yêu cầu đặc biệt:
   + Tuyệt đối không xây dựng các công trình trong các khu vực kè chắn, khu an toàn hành lang lưới điện. Không xây dựng vượt quá các ranh giới đất xây dựng đã xác định.

   + Triển khai xây dựng hệ thống công trình ngầm phục vụ cấp hạ tầng, giải quyết môi trường tại từng công trình xây dựng phải đảm bảo các tiêu chuẩn thiết kế hiện hành.

4. Quy hoạch hạ tầng kỹ thuật
a) Giao thông
- Giao thông đối ngoại là trục bê tông hiện trạng, lộ giới 12m;
- Giao thông đối nội:
   + Các trục chính có ký hiệu N01 và N02, mặt cắt chính rộng 04m; 

   + Trục đường bao có ký hiệu N03, mặt cắt từ 2,5m - 3,0m; 

   + Các trục nhánh có ký hiệu từ N04 đến N08, mặt cắt từ 1,5m - 3,0m;
   + Có hai bãi đậu xe: Một bãi bố trí cạnh cổng chính, diện tích 455m2; một bãi cạnh nhà trung tâm của khu điều dưỡng, diện tích 237m2;
- Đường trục chính có kết cấu bê tông xi măng mác 250, dày 20cm, móng cấp phối đá dăm dày 20cm. Các trục nhánh, nội bộ có kết cấu theo kiểu bê tông xi măng mác 200, dày 18cm, móng cấp phối đá dăm gia cố 6% xi măng dày 18cm. Mặt gắn đá tự nhiên khai thác tại chỗ hoặc lăn nhám;
- Tuyến đường bao có kết cấu đường đá, sử dụng vật liệu tại chỗ, mang tính chất đi bộ.

b) Chuẩn bị kỹ thuật
- San nền:
   + Toàn bộ khu vực chỉ san gạt cục bộ trong lô đất xây dựng công trình kiến trúc và chỉ san gạt theo hình thức giật cấp;
   + Cao độ san nền tại các nút giao thông tối đa là ± 0,5m; riêng tại điểm nút có ký hiệu 27 được tôn cao thêm +1,5m. Cốt khống chế khu vực dịch vụ từ +28,0m đến +30,5m. Cốt khống chế khu vực điều dưỡng từ +30,5m đến + 45,0m.

- Thoát nước:
   + Thoát nước tự nhiên, theo độ dốc. Hệ thống thu thoát nước đi chung. Hướng thu nước chính về các trục N01, N02 và một phần trục N03. Từ đó, chảy theo trục N03 về phía Tây Nam và xả ra môi trường phía này;
   + Kết cấu hệ thống thu thoát nước theo dạng rãnh dọc, bê tông xi măng mác 150 dày 12cm, kích thước từ (30cm - 40cm) x (40cm - 120cm); hoặc rãnh xây đá hộc, kích thước 40cm x (40cm - 120cm), dày 25cm. Tại các vị trí có cống qua đường sử dụng cống bê tông cốt thép mác 250 hoặc cống bê tông ly tâm.
c) Cấp nước

- Công suất tính toán 75m3/ngày, đêm;
- Nguồn nước: Sử dụng theo hai giai đoạn. Giai đoạn trước năm 2020 sử dụng nguồn khoan tại chỗ các công trình có sử dụng nước. Giai đoạn sau năm 2020 bố trí trạm khoan, xử lý nước ngầm tại vị trí kế cận nhà giải trí trong nhà, cấp cho toàn bộ dự án; công suất trạm 75m3/ngày đêm;
- Hệ thống cấp nước theo dạng nhánh, với tuyến ống chuyển dẫn có đường kính D100 uPVC, dài 55m; hệ thống ống nhánh cung cấp D50 uPVC, dài 582m;
- Bố trí 01 họng cứu hỏa bố trí bên nền đường, tại vị trí nút số 2.

d) Cấp điện:
- Công suất tối đa 70kVA; 

- Nguồn: Sử dụng trạm hạ thế hiện có. Xây dựng mới hệ thống điện hạ thế 0,4kV với đường cáp vặn xoắn ABC 4x120, cột bê tông ly tâm cao 8,5m, đi nổi từ trạm vào nhà điều hành; đi chìm cho các đoạn còn lại. Cấp điện đến từng công trình sử dụng. Bố trí máy phát điện dự phòng tại các công trình chính của từng phân khu, công suất tính toán theo dự án;
- Hệ thống điện chiếu sáng chia làm hai nhóm, cung cấp cho khu vực dịch vụ và cho khu vực nhà điều dưỡng; đóng cắt bởi các tủ điện theo chế độ thời gian đặt sẵn; 

- Các khu vực cây xanh ăn quả, cây xanh cảnh quan được chiếu sáng qua đèn cao áp Sodium 70W-220V hoặc đèn compact tay chùm 3x60W, 4x60W, 5x60W, cao 2,5m - 3,5m; có chụp trang trí đặt trên trụ đèn trang trí;
- Khu vực chòi nghỉ không bố trí cung cấp điện, sử dụng ắc quy và thắp sáng tự nhiên bằng đèn khí đốt khi có nhu cầu.

e) Thoát nước bẩn, vệ sinh môi trường
- Công suất nước thải bẩn 60m3/ngày đêm;
- Nước thải được xử lý theo hai giai đoạn. Giai đoạn trước năm 2020 nước thải bẩn được thu gom, xử lý đối với từng công trình theo hệ thống bể tự hoại. Giai đoạn sau năm 2020 nước thải bẩn được thu chung cùng hệ thống thu thoát nước mặt; qua hệ thống ống thoát nước D100 đối với khu vực xây dựng, thu về trạm xử lý có công suất 60m3/ngày đêm ở phía Tây, xả qua một cửa xả phía Tây Nam sau khi xử lý;
- Công suất rác thải 0,7 tấn/ngày đêm. Rác thải được tổ chức phân loại tại từng công trình, chuyển về khu xử lý rác khu vực theo hợp đồng dịch vụ của chủ đầu tư.
6. Giải pháp bảo vệ môi trường cơ bản
- Đảm bảo đầu tư cây xanh trong các khu vực bố trí cây xanh cách ly, tuân thủ việc cách ly đối với mặt suối;
- Triệt để tuân thủ giải pháp xử lý nước thải bẩn, rác thải theo từng giai đoạn phát triển;
- Hạn chế tối đa việc thay đổi địa hình, thông qua tuân thủ cốt nền quy hoạch; 

- Trong giai đoạn chuẩn bị, thực hiện lập báo cáo đánh giá tác động môi trường tại bước lập, phê duyệt dự án.
7. Phân đợt đầu tư và nguồn lực thực hiện

- Phân đợt đầu tư: 

   + Giai đoạn 1: Xây dựng phần hạ tầng, gồm: Giao thông, kè chắn, cấp điện hạ thế; xây dựng các hạng mục công trình thuộc khu vực quản lý điều hành, dịch vụ nhà hàng, giải trí. Dự kiến triển khai xây dựng từ đầu năm 2014; hoàn thành vào Quý IV năm 2015. Tổng mức đầu tư dự kiến 14,1 tỷ đồng.

   + Giai đoạn 2: Đầu tư hoàn chỉnh hệ thống hạ tầng, khu nghỉ dưỡng. Dự kiến triển khai xây dựng vào giai đoạn năm 2017. Tổng mức đầu tư dự kiến 12,3 tỷ đồng.

- Quản lý đầu tư: Chủ đầu tư tự thực hiện.

Điều 2. Tổ chức thực hiện

1. Công ty TNHH Trường Long có trách nhiệm
- Triển khai mốc giới ra ngoài thực địa theo hệ VN 2000, để tổ chức định vị công trình theo quy hoạch được duyệt;
- Tổ chức lập dự án đầu tư xây dựng. Xác định cụ thể thời gian xây dựng, nguồn vốn đầu tư. Đối chiếu quy hoạch chi tiết được duyệt để phối hợp cùng địa phương và các Sở: Tài nguyên và Môi trường, Xây dựng thực hiện các thủ tục về đất đai, cấp phép xây dựng;
- Quá trình triển khai thực hiện nếu có vướng mắc, phải điều chỉnh, trình Sở Xây dựng tham mưu UBND tỉnh xem xét, quyết định.

2. Các Sở: Xây dựng, Tài nguyên và Môi trường, Kế hoạch và Đầu tư, Tài chính, Công Thương 
Căn cứ chức năng, nhiệm vụ được giao và hồ sơ quy hoạch chi tiết xây dựng được duyệt tổ chức hướng dẫn, kiểm tra, đôn đốc chủ đầu tư thực hiện các thủ tục có liên quan để triển khai xây dựng Khu dịch vụ du lịch Trà Cân tại xã Đại Hiệp, huyện Đại Lộc theo đúng quy hoạch được duyệt và các quy định hiện hành của Nhà nước.

Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh; Chủ tịch UBND huyện Đại Lộc; Chủ tịch UBND xã Đại Hiệp; Giám đốc các Sở: Xây dựng, Tài nguyên và Môi trường, Giao thông Vận tải, Nông nghiệp và Phát triển Nông thôn, Kế hoạch và Đầu tư, Tài chính, Công Thương, Văn hóa, Thể thao và Du lịch; Công ty TNHH Trường Long; thủ trưởng các đơn vị và cá nhân liên quan căn cứ Quyết định thi hành.

Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký./.

	Nơi nhận:

- Như Điều 3;

- CT, các PCT UBND tỉnh;

- CPVP;

- Lưu: VT, KTTH, KTN, VX.
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